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1. Antecedentes

La residencia del CEE Isterria esta compuesta por siete viviendas, seis de las cuales estan
pareadas dos a dos, conformado por lo tanto una agrupacion de viviendas asimilable a un
entorno de “pueblo” en el que los usuarios interaccionan entre si y con los del resto de las
edificaciones en su vida diaria.

Plano de situacion

La intencion es la sustitucion de dos de los edificios de vivienda doble, las denominadas casitas
1y 2 y casitas 4 y 5, por unas edificaciones actuales que cumplan con todas las
especificaciones técnicas y de seguridad de este momento sin perder el espiritu de “poblado”
actual y compaginando tanto la demolicion de las actuales viviendas como la construccion de
las nuevas con la actividad propia del centro de educacion en funcionamiento.

El calendario de actividad del centro es el calendario escolar por lo que hay periodos, sobre
todo en verano, en el que no hay ni personal docente ni alumnos. Las obras se deberan
ejecutar en dos periodos (22 junio-31 agosto de 2024 y 22 de junio-31 de agosto de 2025), ya
que el resto del afo cualquier intervencién que se haga tiene que contemplar dicho movimiento
de personas.

Otra caracteristica de esta intervencién estriba en el material en que se construyeron los
edificios a demoler ya que contiene amianto y esto conlleva ciertas restricciones de actuacion.



2. Objeto

El objeto del presente Pliego de Condiciones Técnicas (PCT) es detallar el alcance y definir los
requisitos técnicos y econémicos aplicables a dicha sustitucion de viviendas a fin de convertir el
conjunto del centro en un lugar de actividad fluida sin perder la esencia de interacciéon de los
pobladores y el resto de los usuarios de las instalaciones. Definiendo espacios y equipamiento
necesarios, su legalizacion tanto de las viviendas como de su actividad, asi como las
instalaciones necesarias, puesta en servicio y pruebas necesarias.

También es objeto del presente Pliego de Condiciones Técnicas (PCT) ordenar las condiciones
facultativas, técnicas, econdmicas y legales que han de regir durante la ejecucidon de las obras
de construccion del proyecto y de su entrega.

La obra ha de ser ejecutada conforme a lo establecido en los documentos que conformen el
proyecto que se presente y seguiran las condiciones que se establezcan en el presente PCT.
Ambos documentos servirdn como contrato, asi como las érdenes e instrucciones dictadas por
la direccién facultativa de la obra y la propiedad y/o promotor de las obras, bien sean de forma
oral o por escrito.

Cualquier modificacion en obra de las condiciones contratadas, se pondra en conocimiento de
la direccién facultativa y de la propiedad y/o promotor de las obras, sin cuya autorizacién no
podra ser realizada.

Se acometeran los trabajos cumpliendo con lo especificado en el apartado de condiciones
técnicas de la obra y se emplearan materiales que cumplan con lo especificado en el mismo o
proyecto de ejecucion presentados que, como se ha comentado con anterioridad, seran
documentos contractuales.

Durante la totalidad del tiempo que dure la realizacién de las obras, se estara a lo dispuesto en
la normativa vigente, especialmente a la de obligado cumplimiento.

Es obligacion del equipo ofertante del proyecto “llave en mano” y de la totalidad de los agentes
intervinientes en la obra, el conocimiento del presente Pliego de Condiciones Técnicas PCT asi
como del Proyecto que se presente, debiendo de cumplirse en todos sus puntos y términos.

Como documento subsidiario para aquellos aspectos no regulados en el presente pliego se
adoptaran las prescripciones recogidas en el Pliego General de Condiciones Técnicas de la
Edificacion publicado por los Consejos Generales de la Arquitectura y de la Arquitectura
Técnica de Espana asi como la de las buenas préacticas.

3. Legislacion aplicable

Para la Renovacioén de los edificios de residencia del Centro de Educacion Especial Isterria, en
Ibero (Navarra), se tendran en cuenta, ademas de cualquier otra que pueda ser de aplicacion,
basicamente la siguiente normativa:

Generales del sector

- Decreto 462/1971. Normas sobre redaccién de proyectos y direccién de obras de
edificacion

- Ley 38/1999. Ley de Ordenacién de la Edificacion. LOE.

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de
Edificacion y Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre.



Real Decreto 105/2008 por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de
construccion y demolicion.

Real Decreto 235/2013 por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacién
de la eficiencia energética de los edificios.

Ley 5/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbanas.

Normas UNE de obligado cumplimiento.

Actividades Clasificadas y Proteccion Ambiental

Ley Foral 4/2005, de 22 de marzo, de Intervencién para la Proteccion Ambiental.

Decreto Foral 93/2006, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el reglamento de
desarrollo de la LFIPA (Ley Foral Intervencion para la Proteccién Ambiental.

Real Decreto 470/2021, de 29 de junio, por el que se aprueba el Codigo Estructural.

Orden Foral 276/1990 de 15 de mayo, por el que se determina el contenido del proyecto
técnico para la instalacion y ampliacion de actividades clasificadas.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

Decreto Foral 135/1989 de 8 de Junio, B.O.N. de 19 de Junio, por el que se establecen las
condiciones técnicas que deberan cumplir las actividades emisoras de ruidos y vibraciones.

Decreto Foral 6/2002, de 14 de enero, por el que se establecen las condiciones aplicables
a la implantacion y funcionamiento de las actividades susceptibles de emitir contaminantes
a la atmosfera.

Ley 10/1998, de residuos.

Decreto Foral 55/1990 de 15 de mayo, por el que se establecen limitaciones al vertido de
aguas residuales a colectores publicos.

Decreto Foral 12/2006 de 20 de febrero por el que se establecen las condiciones técnicas
aplicables a la implantacion y funcionamiento de las actividades susceptibles de realizar
vertidos de aguas a colectores publicos de saneamiento.

Sequridad y Salud en el Trabajo

Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, de 9 de marzo de 1971. B.O.E.
de 6 de abril de 1971.

Prevencion de Riesgos Laborales. Reglamento de Servicios de Prevencion. R.D. 39/1997.



Real Decreto 1627/1997, de 24 de Octubre, por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccién, en el marco de la Ley 54/2003,
de 12 de diciembre, de Prevencion de Riesgos Laborales.

Instalaciones principales

Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (REBT) y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias (ITC) BT 01 a BT 51, de acuerdo con el Real Decreto 842/2002, de 2 de
Agosto, y modificado por la Ley Omnibus R.D. 560/2010, de 7 de Mayo.

Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), de Real Decreto 1027/2007
de 20 de julio (B.O.E. N® 207 miércoles 29 de agosto de 2007), por el que se aprueba el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus Instrucciones Técnicas (IT).
Asi como la correccion de errores del citado reglamento aparecida en el BOE n? 51 del 28
de febrero de 2008.

Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones de Proteccion contra Incendios

Ordenanzas y normativa local

4.

Ordenanza sobre redes de abastecimiento de agua segun criterio de los Servicios de la
Comarca de Pamplona, S.A. SCPSA.

Ordenanza sobre redes de saneamiento segun criterio de los Servicios de la Comarca de
Pamplona, S.A. SCPSA.

Plan Municipal de la Cendea de Olza

Ordenanzas Municipales correspondientes.

Alcance y descripcién

4.1. General

Las obras de construccién necesarias que son objeto y se encuentran definidas en este PCT
son la realizacion y entrega de dos viviendas dobles dentro del recinto del Centro de Educacion
Especial Isterria.

Se trata de dos edificios destinados a:

Residencia de alumnado de Isterria

Asi pues, los espacios de los que disponga el local y su equipamiento, han de ser:

Amplios lo mas posible
Polivalentes adaptables
Tecnologicos tecnolégicamente bien dotados y facilmente

ampliables



El alcance y prestaciones de las obras a realizar asi como de las instalaciones necesarias de
agua, saneamiento pluvial y fecal, ventilacion, extraccién, climatizacion, electricidad, robo,
telecomunicaciones, deteccion, proteccion contra incendios, elevacion y transporte, asi como
cualquier otra que se solicite aqui o durante el transcurso y ejecucion de las obras que se
definan y detallen en el presente PCT, se entenderan completas, tanto en su ejecucion como
en la entrega, alcanzando también a la prestacién de su servicio.

Todo lo expresado en el apartado anterior, tendra también su implicacién y aplicacion al
equipamiento que las viviendas requieran.

La ejecucion de las obras, instalaciones necesarias asi como la entrega del equipamiento
necesario, seran completas y entregadas en perfectas condiciones de uso y funcionalidad. Asi
mismo seran ejecutadas con materiales adecuados, de probada calidad y la mano de obra de
Su ejecucion, instalacion y puesta en marcha, sera especializada.

El equipo suministrador sera el responsable, por tanto, del calculo, disefio, ejecuciéon, montaje,
transporte a obra, realizacion y ejecucion, materiales, control de calidad, seguridad, gestién de
residuos y operaciones necesarias para el correcto funcionamiento de cada elemento y/o
funcionamiento de cada equipo entregado asi como de su puesta en marcha.

Se entregara toda la documentacion relativa a todos y cada uno de los elementos y/o equipos
instalados como son los certificados de homologacién, certificados y certificaciones CE,
instrucciones de funcionamiento, instrucciones de mantenimiento asi como todo necesario para
el buen uso y operacion de cada uno de estos.

El equipo ofertante debera cotizar, obligatoriamente, una oferta basica que responda a lo
exigido en este PCT.

Seran por cuenta del ofertante, cara a la entrega “llave en mano” de las nuevas viviendas del
CEE Isterria, la consecucién de las licencias y/o permisos necesarios para la correcta y buena
ejecucion de los trabajos necesarios, siendo realizados estos con un nivel de seguridad legal y
aceptable, correcta gestidn de los residuos y buenas practicas necesarias.

También seran a cuenta del ofertante, entregar las nuevas viviendas del CEE Isterria, con la
correspondiente licencia municipal de apertura, asi como los permisos y legalizaciones
necesarias para cada una de las instalaciones, certificados y/o boletines de instalacion y/o
contratacion de suministros de agua, electricidad, etc...., necesarios para el correcto
funcionamiento del mismo en una condiciones éptimas de seguridad.

No obstante lo anterior, si lo considera interesante, podra ofertar o proponer otras alternativas a
las expuestas en este PCT tanto de diseno basico como de elementos y/o equipos principales o
auxiliares, asi como de equipamiento. Estas propuestas seran convenientemente razonadas
cara al buen entendimiento de los responsables de su valoracion.

4.2. Promotor
Los datos de la propiedad y/o promotor de las obras del local y de sus instalaciones son:

Cliente: FUNDACION CAJA NAVARRA
DNI/NIF: G31001993
Direccion: Avda. Pio XII, 2 — 2°

CP/Localidad: 31008 / PAMPLONA — IRUNA
Provincia: Navarra



Asi mismo, los datos de la persona responsable de la misma, a fin de enviar cualquier tipo de

notificaciéon es:

Nombre:
DNI/NIF:
Direccion:

CP / Localidad:

Provincia:
Teléfono:
Fax:

Teléfono movil:

e-mail:
Web:

4.3. Espacios

Julian Aldaz Garriz

158452178

Avda. Pio XII, 2 — 2¢ _

31008 / PAMPLONA — IRUNA
Navarra

948 222 444

948 211 719

605 28 52 78
julian.aldaz@fundacioncajanavarra.es
www.fundacioncajanavarra.es

Las nuevas viviendas a construir tendran una superficie Gtil aproximada en planta de 182 m2.
Considerando que se plantean conjuntos de dos viviendas, la superficie Gtil conjunta de cada

Unidad sera de 364 m2.

El planteamiento basico de necesidades que se proponen para cada una de las viviendas son

las siguientes:

CUADRO RESUMEN DE NECESIDADES Y SUPERFICIES (m”.)

Estancias Subtotal Totales
Zona al publico:
Habitaciones dormitorio y aseo
Individuales con bafio 2 Puede ser compartido, con desagiie central 18,00 36,00
Habitaciones triples 2 27,00 54,00
Bafios 3 Uno de ellos adaptado 8,00 24,00
Habitacién educadora 1 Acceso visual a todas las habitaciones de las personas usuarias y un acceso fisico. 10,00 10,00
Habitaciones comunes (actividad)
. lavavajillas, placas, frigorifico, armarios, pila, con vistas al saléon multiusos (ventana
Cocina 1 corredera, tipo americana) 15,00 15,00
Salén multiuso convencional 1 Zona de TV, con tr?s sofas. Zona de comedor: mesa grande. Zona de ordenador. 30,00 30,00
Zona de almacenaje
Sala multiusos sensorial 1 compartida por cada dos casas (snoezelen, relajacién...) 8,00 8,00
Galeria 1 Galeria funcional y con espacio. Zona de armarios. 5,00 5,00
182,00
TOTAL SUPERFICIE HABITABLE Configuracién tinicamente en planta baja 2 364




4.4. Equipamientos

El equipamiento minimo que se estima ha de tener cada uno de los espacios expuestos en este

PCT ha de ser el siguiente:

CUADRO DE EQUIPAMIENTO MINIMO Y CARACTERISTICAS

Estancias, Equipamiento, Caracteristicas

Observaciones

Servicios centralizados

Habitaciones individuales
Habitaciones triples
Bafios

Bafios

Sal6én multiusos

Sala multiuso sensorial

Galeria

Luz artificial

Luz natural

Compartimentacion de habitaciones

Porche
Comunicaciones fisicas
Comunicaciones sonora
Techos

Eficiencia energética
Tipo de construccién
Armarios empotrados

Climatizacién, agua caliente (En su defecto buscar elementos estdndar, econémicos de
facil mantenimiento)

Con baiio incorporado (Puede ser compartido con acceso de ambas

Paredes correderas (intimidad entre cama y cama)

Barfios mas accesibles o cerca de las habitaciones.

Minimo uno adaptado

Zona de TV, con tres sofds. Zona de comedor: mesa grande (con posibilidad de separarse).

Zona de ordenador. Zona de almacenaje

Compartida por cada dos casas (snoezelen, relajacion...)
Galeria funcional y con espacio. Zona de armarios.

Luz regulable y luz negra en todas las estancias.

Opcién d oscuridad total (persianas)

Paredes correderas (intimidad entre cama y cama)

Mesas y bancos fijos

Comunicacion directa entre las dos casas

Hilo musical y Sistema de comunicacién con las habitaciones
Sélidos (o con puntos de anclaje) para poder colgar hamacas
Horizonte coste energético cero

Lo mds estandar posible

En habitaciones, saldn, sala de educadora y galeria. Segtin propuesta adjunta.

Todos los elementos que compongan la edificacion deberan cumplir:

’ Debe tratarse de elementos sélidos, resistentes a las condiciones especificas de uso debidas
al uso cotidiano propio del Centro.

‘ De féacil limpieza y desinfeccion, tanto los elementos estructurales, puertas, paramentos, etc,

como los elementos textiles.

‘ Se valorara que se trate de elementos estandarizados, con el fin de asegurar que pueda
llevarse a cabo la reparacion o sustitucion de los elementos deteriorados.

Cada uno de los ofertantes propondra el equipamiento que estime interesante ofertar y/o
proponer cualquier alternativa a las expuestas en este PCT, tanto en la situacién o espacio que
determine sea o crea interesante o necesario para la actividad de las nuevas viviendas del CEE
Isterria. Viviendas que van dirigidas a personas con diferentes discapacidades, no obstante, se

pretende sean lo

mas dinamizadoras y tecnolégicas posibles.
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4.5. Obra e instalaciones

Las obras e instalaciones necesarias para cumplir con los objetivos que se marcan en este
PCT vendran definidas en la oferta correspondiente que se presente y contendran como
minimo los siguientes apartados:

Titulo
Nuevas viviendas del CEE lIsterria (dos unidades dobles).

1. Memoria descriptiva de:
a. La obra civil necesaria
i. Preparacion de la superficie
ii. Suelos y subsuelos
iii. Techos
iv. Definicién de separacion de espacios
v. Falsos techos
vi. Fachadas
vii. Acabados
viii. Oftras...
b. Instalaciones necesarias
i. Saneamiento pluvial
ii. Saneamiento fecal
iii. Abastecimiento
iv. Electricidad en baja tensién
v. Climatizacién
vi. Ventilacién
vii. Extracciéon
viii. Proteccién contra incendios
ix. Telecomunicaciones
X. Seguridad
xi. Ofras...
c. Gestién de residuos
d. Seguridad y salud
e. Ofras...
2. Presupuesto desglosado
a. Por capitulos y partidas descompuestas
i. Obra civil
ii. Instalaciones
iii. Gestion de residuos
iv. Seguridad y salud
v. Legalizaciones
vi. Ofras...
Presupuesto de ejecucién material
Gastos generales
Beneficio industrial
Iva
Honorarios de:
i. Proyecto
ii. Direccién de obra
ii. Ofras...
g. Licencia de actividad y obras, gastos de registro y tramitacion de las diferentes
instalaciones y de apertura
h. Presupuesto total para conocimiento de la propiedad y/o promotor de las obras
sera de 1.400.000 € todo incluido, para el conjunto de los 2 bloques (4 viviendas).

~® Q00T
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3. Pliegos de condiciones técnicas compatible con este PCT
4. Planos de definicion

a. Situacion

b. Obra civil detalles

c. Instalaciones y detalles

d. Ofros...

En la definicién de cada uno de los apartados, vendran claramente definidos los materiales y
acabados destinados a la obra civil asi como las de sus instalaciones.

Asi mismo se estableceran las marcas y modelos de cada equipo (microondas, frigorifico,
televisor, etc...) e instalaciones previstas (aparamenta eléctrica, aparatos de alumbrado,
productores de calor, productor de frio, griferia, sanitarios, etc...), destinada a las nuevas
viviendas.

4.6. Plazos de ejecucion

Cara al desarrollo del Centro CEE Isterria y su actividad cotidiana en cuanto a los plazos de
ejecucion de las obras, los ofertantes incluiran un cronograma de las tareas previstas que cada
uno de los proyectos defina en su desarrollo temporal que como minimo incluira los siguientes
hitos:

v Entrega de proyecto previsto de ejecucion debidamente terminado
0 Planificacién de la actuacién por fases.
0 Demoliciones (de las casas que vayan a ser sustituidas en cada periodo)

O Nuevas construcciones
o Periodos de actividad y periodos “muertos”
o Anos de la actuacion total

+/ Consecucién de la Licencia de Actividad y Obras
v Replanteo y comienzo de las obras

v Planning previsto para cada tarea y tajos del desarrollo de las obras definidas en proyecto.

o Fecha de inicio prevista de trabajos en el centro Isterria para los médulos 1y 2, 22
junio de 2024. Fecha maxima de entrega para los dos médulos 1y 2, 31 agosto de
2024 (en el periodo de vacaciones de verano).

o Fecha de inicio prevista de trabajos en el centro Isterria para los médulos 4y 5, 22
junio de 2025. Fecha maxima de entrega para los dos médulos 4 y 5, 31 agosto de
2025 (en el periodo de vacaciones de verano).

«/Dias establecidos para las visitas de obra

+/ Terminacion de las obras
VLegaIizacién de la Actividad e Instalaciones

VEntrega de las obras con su Licencia de Apertura

12



VEntrega de instrucciones de funcionamiento y mantenimiento de las obras y de sus
instalaciones.

v Entrega de boletines y/o certificados para la contratacion de suministros basicos
(electricidad, agua, teléfono, etc...)

13



4.7. Entrega de la documentacion requerida

El plazo de entrega de las ofertas, propuestas y documentacién que definan la construccion de
las nuevas viviendas en el CEE Isterria, en las condiciones que se establecen en el presente
PCT, sera de 10 semanas (50 dias laborables), a contar desde la entrega por invitacién a los
participantes del mismo.

Dentro de este plazo que se ha establecido de 10 semanas (50 dias laborables), se incluiran
las visitas y gestiones necesarias para la realizacion y cumplimiento de este PCT.

5. Condiciones econOmicas

5.1. Adjudicacidn

El equipo que resulte ser adjudicatario del disefio y la construccién de las nuevas viviendas en
el CEE Isterria, percibira el importe de todos los trabajos ejecutados de acuerdo con el cuadro
que se adjunta, cuando hayan sido realizados de acuerdo con el presente PCT y proyecto
presentado, que sirven de contrato que firmaran junto con la propiedad y/o promotor de las
obras y las especificaciones que se realicen por la direccion técnica junto con la propiedad y/o
promotor de las mismas.

5.2. Presupuesto

Los precios del presupuesto del proyecto presentado que resulte ser el adjudicatario de la
construccion de las nuevas viviendas en el CEE lIsterria, seran la base para la valoracion de las
obras que hayan sido adjudicadas.

Dicho presupuesto vendra desglosado, sera completo y contendra como minimo lo establecido
en el apartado anterior correspondiente.

El presupuesto ofertado tendra caracter contractual, sera firmado por todas las partes y se
incorporara a los documentos del contrato, constituyendo el coste final de la totalidad de los
trabajos y obras contratados.

5.3. Precios contradictorios

El presupuesto ofertado contendra todas las partidas, trabajos y actuaciones necesarios para la
completa finalizacién de la actuacion propuesta.

En consecuencia, Unicamente se generarian precios contradictorios con motivo de
modificaciones o actuaciones complementarias no incluidas en el presupuesto que fueran
solicitadas por el promotor.

En esos casos, y previamente a la ejecucion de las modificaciones o nuevas actuaciones
propuestas, el contratista presentara una propuesta econémica para la realizacion de dichas
modificaciones o actuaciones, que debera ser objeto de aprobacién por el promotor para poder
proceder a su ejecucion.

Se levantaran actas firmadas de los citados precios contradictorios para su firma y custodia por
el contratista y la Fundacion.

No se establecera ningun precio contradictorio por actuaciones o partidas no solicitadas
especificamente por la propiedad o por actuaciones o partidas que formen parte del proyecto o
sean necesarias para su adecuada finalizacion.
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5.4. Revision de precios
No se admitira revisién en los precios contratados
5.5. Certificacion y abono
Las obras se abonaran de acuerdo con el listado especificado a continuacién:
0. A la firma del contrato (avalada), 10%
1.- A la consecucion de la Licencia de Obras, 10%
2.- Durante la ejecucion de las obras 80% a repartir en las dos anualidades de la ejecucién
2.1.- Demolicién ejecutada, 5% (junio 2024), 5% (junio 2025),
2.2.- Envolvente y cubierta finalizadas, 10% (junio 2024), 10% (junio 2025)
2.3.- Obra finalizada, 22,5% (junio 2024), 22,5% (junio 2025)

2.4.- Consecucién de Licencia de Apertura, 2,5% (junio 2024), 2,5% (junio 2025)

6. Fianzas y seguros

Fianza, Aval bancario o similar, por una cuantia del 5% del coste total del Contrato, hasta
el final de la obra y periodo de garantia.

7. Condiciones legales

Tanto el equipo contratista como la propiedad y/o promotor de las obras, asumen someterse al
arbitrio de los tribunales con jurisdiccién en el lugar de la obra.

Es obligacion del equipo contratista, asi como del resto de agentes intervinientes en la obra el
conocimiento del presente PCT, proyecto y resto de documentos que formen parte del contrato
y el cumplimiento de todos sus puntos.

El equipo contratista sera el responsable a todos los efectos de las labores de policia de la obra
y del solar hasta la recepcion de la misma, solicitar4 los preceptivos permisos y licencias
necesarias y vallara el solar cumpliendo con las ordenanzas o consideraciones municipales.
Todas las labores citadas seran a su cargo exclusivamente.

Podran ser causas suficientes para la rescision de contrato las que a continuacién se detallan:
V/Muerte o incapacidad del equipo contratista.
V/La quiebra del equipo contratista.

+/Modificaciones sustanciales del proyecto que conlleven la variacion en un 50 % del
presupuesto contratado.

/No iniciar la obra en el mes siguiente a la fecha convenida.
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VSuspender o abandonar la ejecucion de la obra de forma injustificada por un plazo
superior a dos meses.

/No concluir la obra en los plazos establecidos o aprobados.

Vlncumplimiento de las condiciones de lo contratado, PCT y proyecto en ejecucién o
determinaciones establecidas por parte de la direcciéon facultativa y/o propiedad y/o
promotor de las obras.

Vlncumplimiento de la normativa vigente de Seguridad y Salud en el trabajo.

8. Plazos de ejecucidn, prorrogas y sanciones por retraso

En caso de que las obras no se pudieran iniciar o terminar en el plazo previsto como
consecuencia de una causa mayor 0 por razones ajenas al equipo contratista, se le podra otorgar
una prorroga previa solicitud justificada, que debera ser aprobada por la Fundacion, que podra
evacuar las consultas que estime pertinentes para comprobar la justificacion presentada.

El equipo contratista explicara la causa que impide la ejecucién de los trabajos en los plazos
sefalados, razonandolo por escrito.

La prérroga solo podra solicitarse en un plazo maximo de un mes a partir del dia en que se
originé la causa de esta, indicando su duracién prevista y antes de que la obra contratada
pierda vigencia.

En cualquier caso el tiempo prorrogado se ajustara al perdido y el equipo contratista perdera el
derecho de prérroga si no la solicita en el tiempo establecido.

Si la obra no esta terminada para la fecha prevista, la propiedad y/o promotor de las obras
podra disminuir las cuantias establecidas en el contrato, de las liquidaciones, fianzas o
similares.

La indemnizacién por retraso en la terminacion de las obras, se establecera por cada semana
natural de retraso, tal y como se ha fijado en este PCT y la fecha para su terminacién, se
detallara en el contrato que se realice con el equipo contratista que, a su vez sera fijado por
este ultimo en la oferta.

El importe resultante sera descontado con cargo a las certificaciones o a la fianza que haya
sido fijada.

El equipo contratista no podra suspender los trabajos o realizarlos a ritmo inferior que lo
establecido en el cronograma de plazos de ejecucion ofertado y proyectado, alegando un
retraso de los pagos.

La penalizacidon por retraso en la entrega del local en las condiciones que se establecen en el
presente PCT sera del 0,1% del precio total del contrato por una semana de retraso, pasado

ese plazo la penalizacién ascendera al 1% la siguiente semana, y 3% en el caso de retrasos
posteriores sobre la fecha que el ofertante adjudicatario haya definido en su oferta.

9. Entrega de las viviendas y sus instalaciones
La recepcién de las viviendas se realizara una vez tramitada y recibida la Licencia de Apertura.

En ese momento, el promotor aceptara la obra realizada, realizando las comprobaciones
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necesarias sobre la misma y aceptando la entrega sin reservas o, en su defecto, indicando las
cuestiones no conformes, que deberian ser objeto de subsanacion por el contratista en el plazo
que se fije.

De acuerdo con las condiciones pactadas por promotor y contratista, la recepciéon podra
realizarse por fases.

Este acto se recogera en un acta firmada por la propiedad y el equipo contratista, en la que
constaran:

Vlas partes que intervienen

V/|a fecha del certificado final de la obra

«/la fecha de entrega de las obras

Vel coste final de la ejecucion material de la obra

«/la declaracion de recepcidn de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso,
éstas de manera objetiva y el plazo en que deberan quedar subsanados los defectos
observados y las garantias que en su caso se exijan al constructor para asegurar sus
responsabilidades.

Una vez subsanados los defectos, se hara constar en un acta aparte, suscrita por los firmantes
de la recepcion.

Asimismo, se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de obra y el director
de la ejecucion de la obra.

La propiedad y/o promotor de las obras podra rechazar la recepcion de la obra por considerar
que la misma no esta terminada o que no se adecua a las condiciones contractuales. El
rechazo debera ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijara el nuevo plazo para
efectuar la recepcion.

El computo de los plazos de responsabilidad y garantia establecidos se iniciara a partir de la
fecha en que se suscriba el acta de recepcion.

El equipo contratista debera dejar la zona de actuacion desocupada y limpia en la fecha fijada
por el promotor, una vez que se hayan terminado las obras.

La propiedad y/o promotor de las obras podra ocupar parcialmente la obra, en caso de que se
produzca un retraso excesivo de la Recepcién que sea imputable al equipo contratista, sin que
por ello le exima de su obligacion de finalizar los trabajos pendientes, ni significar la aceptacion
de la Recepcion de las mismas.

10. Documentacion final a entregar

Una vez finalizadas la construccién de las nuevas viviendas en el CEE lIsterria, se facilitara a la
propiedad la Documentacién Final de Obra, que incluira los certificados de los productos
utilizados, planos “as built” y toda la documentacién necesaria para la adecuada clasificacién y
mantenimiento de las instalaciones realizadas.

No se entendera la obra totalmente terminada sin la consecucidén, por parte del equipo
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contratista de las obras, de la correspondiente Licencia de Apertura de ser necesaria.

Se deberan entregar todas sus instalaciones debidamente registradas y legalizadas por los
Organismos oficiales correspondientes, asi como los certificados y/o boletines de las
instalaciones que necesiten contratacién ante cualquier Compania Comercializadora.

A dicha documentacion adjuntara la propiedad y/o promotor de las obras, el acta de recepcion
de las mismas debidamente firmada, la relacion identificativa de los agentes que han
intervenido durante el proceso de habilitacion, las instrucciones de uso y mantenimiento del
centro y todas sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion y
aquellos datos requeridos segun normativa para conformar el Libro del Edificio que sera
entregado a los usuarios finales del edificio.

Una vez finalizada la obra, la "documentaciéon del seguimiento de la obra" y la "documentacion
del seguimiento del control de la obra", segun contenidos especificados en el Anexo Il de la
Parte | del Cédigo Técnico de la Edificacion, seran depositadas por el director de la obra y por
el director de ejecucion material de la obra respectivamente en:

Vel Colegio Profesional correspondiente o, en su caso,

V/la Administracién Publica competente, que aseguren su conservacién y se
comprometan a emitir certificaciones de su contenido a quienes acrediten un interés
legitimo

También se entregara una copia a la propiedad y/o promotor de las obras de dicho centro en:

Propiedad y/o promotor de las obras: FUNDACION CAJA NAVARRA

DNI/NIF: G31001993

Direccion: Avda. Pio XII, 2 —2¢ 3
CP / Localidad: 31008 / PAMPLONA — IRUNA
Provincia: Navarra
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1. Procedimiento y forma de adjudicacion

El presente contrato se adjudicara mediante procedimiento abierto por invitacion directa a los
licitadores.

2. Objeto del contrato

2.1. Requisitos y forma de participacion

El equipo que se presente al procedimiento debera estar formado por los siguientes perfiles
profesionales, que desarrollaran los trabajos que se detallan:

0 Equipo técnico:

o Componentes
Formado, al menos, por
Un arquitecto
Un arquitecto técnico o aparejador
Un ingeniero, especializado en instalaciones en edificios residenciales.
Un coordinador de seguridad y salud en fase de obra

o Trabajos:
Elaboracién del Proyecto de Ejecucion de las edificaciones, realizado de forma que
reciba todos los permisos necesarios para la obtencion de la Licencia de Obras.
Direccidn Facultativa de la obra, incluyendo:
Direccion de Obra, por arquitecto.
Direccion de Ejecucién de Obra, por aparejador o arquitecto técnico.
Direccidn de instalaciones, por Ingeniero.
Coordinacién de Seguridad y Salud en fase de Obra.

O Contratista de las obras:

o Componentes
Empresa de construccion, afincada en Navarra.
La empresa debera proveerse de las subcontratas precisas para la adecuada
realizacién de los trabajos detallados en el Proyecto que se apruebe.

o Trabajos:
Trabajos de construccion de las edificaciones proyectadas, de acuerdo a las
condiciones del Proyecto que se apruebe, y segun el planning que se pacte entre la
Fundacién y la empresa.
Los profesionales y técnicos deberan poseer el titulo habilitante correspondiente y estar
colegiados en sus respectivos Colegios profesionales.

o Las contratas deberan poseer un CIF de Navarra.

Cada concursante unicamente podra presentar una oferta. Ningln concursante podra participar
en mas de una propuesta, ni a titulo individual ni formando parte de otro equipo profesional. El

incumplimiento de esta prohibicion dara lugar a la exclusion de todas las propuestas por él
suscritas.

2.2. Incompatibilidades

No podran participar en este proceso de selecciéon, sea como titulares 0 como miembros de
equipos, los miembros del Jurado y las sociedades por ellos participadas.
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2.3. Criterios de exclusion

Sera motivo de exclusion el incumplimiento de las bases que rigen la presente contratacion y en
concreto:

0 Laremisidon de la propuesta fuera del plazo establecido al efecto.
0 Elincumplimiento de las normas de presentacién y anonimato.
0 Lafalta de posesion de la titulacién y colegiacién requerida.

3. Gestion del procedimiento de adjudicacidén

3.1. Jurado

La Fundacién ha decidido que el Jurado del presente proceso de seleccidn esté integrado en su
totalidad por miembros técnicamente cualificados y esté constituido por

Persona responsable del area de Patrimonio de la Fundacion

Persona responsable de intervenciones de mantenimiento designada por la Fundacién
Una persona arquitecta a designar por la Fundacién

Una persona experta en la gestién del centro Isterria a designar por la Fundacién

Dos personas experta en la prestacion del servicio de residencia

O o o o o O

Actuara como secretario (con voz pero sin voto) una persona letrada de la Fundacion.

3.2. Presentacion de propuestas y desarrollo

El plazo de entrega para las propuestas finalizara el dia a las 14:30
horas.

Las ofertas se entregaran dentro del plazo sefialado en mediante correo electrénico.

3.3. Documentacion a entregar por los concursantes

La documentacion que deben entregar los concursantes se integra en tres archivos, con la
siguiente documentacion:

SOBRE 1.- Documentacion administrativa

Archivo informético en formato PDF, identificado con el nombre del licitador, la indicacion:
“SOBRE 17y el titulo del Procedimiento “Renovacién de los edificios de residencia del Centro de
Educacion Especial Isterria, en Ibero (Navarra)”
Contendra la siguiente documentacién:
- Identificacion del concursante, detallando:
a. Formacién del equipo propuesto, con justificacion de las titulaciones y condiciones exigidas.
b. Una direccién de correo electrénico y un teléfono, a efecto de realizar las consultas
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necesarias.

Declaracién responsable de la persona licitadora o, en su caso, de su representante,
indicando que cumple las condiciones exigidas para contratar. Dicha declaracién se
ajustara al modelo senalado en el Anexo |l

Si la proposicion es suscrita por personas licitadoras que participen conjuntamente o en
union temporal de empresas, cada una debera suscribir la declaracién responsable y se
incorporara un documento privado en el que se manifieste la voluntad de concurrir
conjuntamente, se indique el porcentaje de participacion que corresponde a cada uno y se
designe un representante o apoderado Unico con facultades para ejercer los derechos y
cumplir las obligaciones derivadas del contrato hasta la extincion del mismo. El escrito
habra de estar firmado tanto por las diversas empresas concurrentes como por el citado
apoderado.

En caso de subcontrataciéon, la persona licitadora debera presentar una relacién de los
subcontratistas y aportar un documento que demuestre la existencia de un compromiso
formal con los mismos para la ejecucién del contrato.

SOBRE 2.- Documentacion técnica

Archivo informético en formato PDF, identificado con el nombre del licitador, la indicacion:
“SOBRE 2" y el titulo del Procedimiento “Renovacién de los edificios de residencia del Centro de
Educacion Especial Isterria, en Ibero (Navarra)”

Contendra la siguiente documentacién:

a.

Memoria explicativa (Maximo: 10 hojas DIN A-4 a una caray 10 Planos DIN A-3)

Memoria explicativa para poder valorar la calidad técnica de la propuesta. Recogera:

b.

0 Memoria de Disefio de las viviendas. Adecuacién espacial y formal. Materiales.
Instalaciones. Propuestas técnicas.

0 Criterios de optimizacion de la propuesta. Prefabricacién. Estandarizacién. Materiales
innovadores. Criterios modulares.

0 Criterios energéticos. Soluciones propuestas. Instalaciones. Adecuacion de consumo
energético.

0 Planos explicativos que permitan identificar las soluciones proyectadas y calibrar su
adecuacioén con el programa propuesto.

Plan de desarrollo de los trabajos (Maximo: 2 hojas DIN A-3)

Plan de obra:

C.

0 Calendario de los trabajos.
0 El Calendario se detallara indicando las fases, procesos y desarrollo con grado de detalle

suficiente e indicacion del camino critico para el cumplimiento del plazo de finalizacion.

Coordinacién de los trabajos con el uso del conjunto del Centro (Maximo: 2 hojas DIN A-4 a
una cara)

Planteamiento de la organizacién del trabajo para la ejecucion de las obras, detallando las
interferencias que puedan preverse entre los trabajadores y los usuarios del Centro. Recorridos.
Ocupacion prevista. Medidas correctoras y de seguridad proyectadas. Implantacion de la obra y
su justificacion.
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SOBRE 3.- Propuesta econémica y Criterios Sociales

Archivo informético en formato PDF, identificado con el nombre del licitador, la indicacion:
“SOBRE 3"y el titulo del Procedimiento “Renovacién de los edificios de residencia del Centro de
Educacion Especial Isterria, en Ibero (Navarra)”

0 Propuesta econémica, con presupuesto desglosado, al menos, por capitulos.
0 Criterios sociales y de igualdad propuestos en el presente pliego.

Se utilizaran como maximo dos decimales. Respecto de las cantidades recogidas en la oferta
prevaleceran las cantidades expresadas en letra respecto de las expresadas en cifras.

La proposicién debera estar firmada por el/a licitador/a o persona que lo represente. En el caso
de licitadores/as en participacién conjunta ira firmada por todos y cada uno de sus componentes
0 por su representante.

3.4. Criterios de valoracion

En la valoracién y baremacion de las propuestas que se entreguen para la realizacién del trabajo
de la construccion de las nuevas viviendas en el CEE Isterria, se tendran en cuenta los siguientes
aspectos:

1. Calidad arquitectonica 40 pnts

a. Calidad arquitecténica de la distribucion propuesta 20 pnts.

Forma y dimensiones de las estancias, ventilacion cruzada, orientacion de las estancias, iluminacion,
posibilidades de amueblamiento...

b. Calidad, adecuacién al entorno e integracién urbana de la propuesta 20 pnts.
i. Mejor adaptacion e integracion en el entorno (disefio, materiales...) 10 pnts.
ii. Integracién en el disefio de las medidas de eficiencia energética. 10 pnts.
2. Calendario y planificacién de la intervencion 20 pnts

Trabajos en el centro: Coordinacion de las tareas.
Trabajos fuera del centro. Tiempos de construccion de las viviendas.
Diagrama de Gantt mostrando los caminos criticos.

3. Eficiencia energética y simplicidad de mantenimiento 5 pnts.
4. Precio 25 pnts.
5. Mejoras 5 pnts.
6. Criterios sociales y de igualdad 5 pnts.

Se ha de tener especialmente en cuenta que la oferta que se presenta y se adjudica, en base al
mejor cumplimiento del presente PCT, formard parte del contrato de adjudicacion de la
construccion de las nuevas viviendas en el CEE Isterria.

3.5. Resultado del procedimiento
El equipo que resulte ser adjudicatario del disefio y la construccién de las nuevas viviendas en el
CEE Isterria, percibira el importe de todos los trabajos ejecutados de acuerdo con el cuadro
especificado en las Condiciones Técnicas.

Entre los equipos que no resulten adjudicatarios se repartirdn tres accésit de 5.000 euros (IVA
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excluido) en funcién de la puntuacién obtenida, es decir al segundo, tercer y cuarto clasificado en
la evaluacién final.

Los premios otorgados tienen caracter de contraprestacion econémica por la entrega y puesta a
disposicién de la Fundacion. La Fundacién adquirira la propiedad de los disefios y soluciones
técnicas propuestas, de cara a su posible utilizacion.

A dichas cuantias se les aplicara en su caso el porcentaje de retencion fiscal correspondiente.

Para su abono, los concursantes deberan presentar, tras la adjudicacién definitiva, factura a la
Fundacion, en concepto del premio recibido y se les abonara dentro de los 30 dias siguientes a
su presentacion.

4. Compromisos de la Fundacion

Para la correcta prestacion de los servicios objeto del presente contrato la Fundacion se
compromete a:

0 Proporcionar a la persona adjudicataria informacion fiable, correcta, actualizada y completa,
en el modo y medida que resulten necesarios para la prestacion de los servicios.

0 Facilitar a la persona adjudicataria toda la documentacion e informacién necesaria para la
adecuada prestacién de los servicios.

0 Informar a la persona adjudicataria con la debida antelacion, y si fuere posible antes de que
acontezcan, de todas aquellas actuaciones o circunstancias que pudieran tener algun tipo
de relevancia en relacién con el ambito de los servicios a los que se refiere la presente
oferta.

0 Entregar a los Técnicos el programa de necesidades para la correcta elaboraciéon del
trabajo.

0 Colaborar con el contratista en la medida de sus posibilidades para resolver las cuestiones
que pudieran surgir durante la ejecucién de los trabajos contratados.

5. Obligaciones del prestador del servicio

El contrato se ejecutara con estricta sujecion a los compromisos adquiridos en su oferta por el
contratista, a las estipulaciones que rigen las presentes Condiciones Reguladoras y, de forma
general, de acuerdo con las instrucciones que para su interpretacion diere el representante de la
Fundacién.

Adicionalmente, la persona adjudicataria tendra las siguientes obligaciones:

0 Disponer de los medios humanos y materiales para la 6ptima realizacion de todos los
trabajos objeto de este contrato, siendo a su cargo todos los costes que para ello se
originen.

0 Resultara a cargo de la persona adjudicataria las obligaciones laborales que determine la
legislacién vigente en cada momento en materia de salarios, seguridad social, accidentes
de trabajo, mutualismo laboral, formacion, seguridad e higiene, etc.; estando en todo caso
obligada a cumplir, como minimo, las condiciones salariales de los trabajadores conforme al
Convenio Colectivo sectorial de aplicacion.

0 El personal que utilice la persona adjudicataria en la ejecucién del presente contrato no
adquirira relacién laboral alguna con la Fundacién por entenderse que el mismo depende
Unica y exclusivamente de la persona adjudicataria.
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0 La persona adjudicataria debera suplir todas las ausencias que se produzcan entre el
personal que presta el servicio, cualquiera que sea la razén por la que éstas se produzcan
(vacaciones, bajas, a solicitud de la propia persona adjudicataria, etc.), tomando las
medidas oportunas para mantener en todo momento el plan de seguridad.

0 En caso de sustitucion del personal del equipo requerido para la prestacién del servicio,
dicho nuevo personal debera contar, al menos, con la experiencia y titulacion requeridas en
las presentes Condiciones Reguladoras, siendo en cualquier caso necesaria la aprobacion
previa de LA FUNDACION.

0 Responder de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las prestaciones y
servicios realizados, asi como de las consecuencias que se deduzcan para LA
FUNDACION o para terceros de las omisiones, errores,

0 Comprobar que sean tomados en consideracion, los principios generales de prevencion en
materia de seguridad y salud durante las fases de concepcién, estudio y elaboracién del
proyecto y las previsiones contenidas en el estudio de seguridad y salud.

0 Dar respuesta a los requerimientos que la Administracion plantee, como requisito previo a
la obtencion de licencias municipales

6. Requerimientos de caracter social, medioambiental y de
igualdad de género

CONDICIONES GENERALES

0 El contrato se halla sujeto al cumplimiento de las disposiciones legales, reglamentarias y
convencionales vigentes en materia de fiscalidad, de Seguridad Social, proteccién del
medio ambiente, proteccién del empleo, igualdad de género, de acoso por razén de sexo o
acoso sexual, condiciones de trabajo, prevencién de riesgos laborales y demas
disposiciones en materia laboral, insercion sociolaboral de las personas con discapacidad, y
a la obligacibn de contratar a un numero o porcentaje especifico de personas con
discapacidad y, en particular, a las condiciones establecidas por el ultimo convenio
colectivo sectorial del ambito mas inferior existente de aplicacién en el sector en el que se
encuadre la actividad a contratar.

0 Sera obligacién de la persona adjudicataria responder de los salarios impagados a los
trabajadores afectados por subrogacién, asi como de las cotizaciones a la Seguridad Social
devengadas, aun en el supuesto de que se resuelva el contrato y aquellos sean subrogados
por el nuevo contratista, sin que en ningun caso dicha obligacién corresponda a este ultimo.

0 Todas las condiciones especiales de ejecucion que formen parte del contrato seran exigida
igualmente a todos los subcontratistas que participen de la ejecucion del mismo.
DE GENERO

En toda la documentacion que se genere como consecuencia de la ejecucion del contrato, la
persona adjudicataria debera utilizar un lenguaje no sexista en la documentaciéon y materiales, asi
como emplear una imagen con valores de igualdad entre mujeres y hombres, roles de género no
estereotipados y corresponsabilidad en los cuidados.

La persona adjudicataria debera estar en disposicién de acreditar en cualquier momento durante

la vigencia del contrato el cumplimiento de las referidas condiciones especiales de ejecucion,
mediante los certificados y declaraciones que correspondan.

7. Subcontratacion
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La modificacién de la relacion de subcontratas aportada por el concursante en el procedimiento
de adjudicacion, o la nueva subcontratacidn, total o parcial, de los trabajos proyectados debera
ser aprobada por la Fundacion.

8. Seguridad de la informacion y confidencialidad

La persona adjudicataria (y los miembros de su equipo de trabajo) queda obligada a tratar de
forma confidencial y reservada la informacion recibida, asi como a tratar los datos conforme a las
instrucciones y condiciones de seguridad que dicte la Fundacion.

La persona adjudicataria debera respetar el caracter confidencial de aquella informacion a la que
tenga acceso con ocasion de la ejecucion del acuerdo al que se le haya dado el referido caracter
0 que, por su propia naturaleza, deba ser tratada como tal y estara obligado a guardar sigilo
respecto a los datos o antecedentes que, no siendo publicos o notorios, estén relacionados con el
objeto del acuerdo, de los que tenga conocimiento con ocasion del mismo, durante la vigencia del
acuerdo y los cinco anos posteriores al vencimiento de éste. La persona adjudicataria no podra
utilizar para si ni proporcionar a terceros dato alguno de los trabajos contratados ni publicar, total
o parcialmente, el contenido de los mismos sin autorizacion escrita de la Fundacion. La persona
adjudicataria adquiere, igualmente, el compromiso de la custodia fiel y cuidadosa de la
documentacion que se le entregue para la realizacion del trabajo y, con ello, la obligacién de que
ni la documentacion ni la informacion que ella contiene o a la que acceda como consecuencia del
trabajo llegue, en ningun caso, a poder de terceras personas.

Como efecto de la adjudicacién, la empresa seleccionada quedara obligada al cumplimiento de lo
establecido en la por el Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo de la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter Personal, y por
el Reglamento General de Proteccion de Datos (Reglamento (UE) 2016/679, de 27de abril de
2016 del Parlamento Europeo y del Consejo).

La infraccion de estos deberes por parte de la empresa seleccionada, sera calificada como grave
y sera causa de resolucion del contrato acuerdo, sin perjuicio de la responsabilidad de indole civil,
penal o administrativa que corresponda con arreglo a la legislacién vigente.

9. Riesgo y ventura

La ejecucion del contrato se realizara a riesgo y ventura de la persona adjudicataria y seran por
cuenta de ésta las pérdidas o perjuicios que experimente durante la ejecuciéon del mismo sin
perjuicio de su aseguramiento por el interesado.

10. Vigilancia y ejecucion de los trabajos

La ejecucién de los trabajos se desarrollara bajo la direccién, inspeccion y control general de LA
FUNDACION quien podra dictar las instrucciones oportunas para el fiel cumplimiento de lo
convenido.

En este sentido, LA FUNDACION se reserva el derecho a realizar cuantas comprobaciones
consideren necesarias para verificar las prestaciones realizadas y la adecuacion de las mismas a
los requisitos establecidos en las presentes Condiciones Reguladoras.

11. Ejecucion defectuosa

Cuando la persona adjudicataria o personas de ésta dependientes incurran en actos u omisiones
que comprometan o perturben la buena marcha del contrato, cumplimiento defectuoso de la
prestacién objeto del mismo o por baja en el rendimiento convenido, LA FUNDACION, dara por
escrito instrucciones precisas y detalladas con el fin de remediar las faltas o defectos observados,
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haciendo constar en el escrito el grado del incumplimiento (leve, grave o muy grave), el plazo
para subsanarlo y las observaciones que se estimen oportunas al objeto de conseguir restablecer
el buen orden la ejecucion de lo pactado, pudiendo repercutir sobre la persona adjudicataria los
costes derivados del incumplimiento.

12. Sumision a fuero

La presentacion de una oferta al presente proceso de seleccién implica la aceptacion de la
sumision de la persona licitadora a la competencia de los Juzgados y Tribunales de Pamplona
para cuantas acciones y reclamaciones puedan derivarse del presente contrato y respecto de las
que sea valida dicha sumisién.
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CRITERIOS DE DISENO:

1. El Diseno general:

Las edificaciones se desarrollaran unicamente en Planta Baja.

Los edificios se proyectaran teniendo en cuenta la integracion de los nuevos edificios en el
entorno, buscando mantener la imagen de “pueblo” que presenta el conjunto del Centro.

Se valorard la identificacion diferenciada de las diferentes viviendas, mediante la aplicacion de
soluciones estéticas o cromaticas diferentes, siempre dentro de un orden de integracion en el
entorno.

Se valorara el disefio de espacios polivalentes, usables y altamente eficientes.
Se dara especial relevancia a la iluminacion natural de los espacios proyectados.

El conjunto de espacios debera ser facilmente controlable por una persona, de forma que una
persona cuidadora pueda encargarse del control y vigilancia del conjunto de cada vivienda.

Las dos viviendas integradas en cada edificio deberdn estar comunicadas, de forma que se
permita un facil acceso de las personas cuidadoras de una a otra vivienda.

El espacio multisensorial debera ser accesible directamente desde la Zona de Estar de las dos
viviendas integradas en el edificio.

Se valoraran los criterios de disefio, tanto a nivel estético como funcional, asi como la aplicacién
de técnicas y soluciones actuales y eficientes.

Tanto los paramentos horizontales como verticales interiores de los edificios (paredes y techos)
seran susceptibles de recibir proyecciones de imagenes o videos.

2. Accesibilidad:

No existiran barreras arquitecténicas y se aplicara la ley de accesibilidad en todos sus aspectos,
no solo para acceso de personas con discapacidad, sino también para todo tipo de elementos de
apoyo, maquinaria y otros utiles. Debe preverse una anchura de puertas de 0,90 m.

Los accesos y circulaciones en cada edificio seran intuitivos, capaces y de sencillo
mantenimiento.

Las instalaciones, maquinaria, sanitarios, etc, seran estandarizados y sencillos para facilitar su
mantenimiento y limpieza.

3. Zonas de circulacion:

Cada vivienda debera contar con dos accesos diferenciados.
Los pasillos deberan presentar una anchura minima de 1,20 m.

4. Estancias:

Cada vivienda debera contar con las siguientes estancias:
@ Galeria de acceso

@ 2 Habitaciones individuales, dotadas con un cuarto de bafo que puede ser compartido por
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ambas-

@ 2 Habitaciones triples, dotadas con cerramientos correderos, que permitan generar
condiciones de intimidad entre camas. Estaran dotadas con cuarto de bafo.

@ 1 Habitacion para educador/a, dotada con bafio privativo. Contara con acceso visual a
todas las habitaciones de las personas usuarias de las viviendas.

@ Salon multiusos.

@ Office o Cocina, separada del espacio de estar (no se admite cocinas americanas).

@ Zona de instalaciones (en su caso).

@ Cada edificio contara con una sala multiusos sensorial, compartida por las dos viviendas.

@ Cada vivienda debera contra con un porche exterior susceptible de ser amueblado con
mesas y bancos, como zona de esparcimiento.

5. Cuartos de bano:

Al menos uno de los cuartos de bafo de cada vivienda estara adaptado para personas con
discapacidad.

Los cuartos de bafno destinados a las personas usuarias estaran dotados con desagle central y
suelo con pendientes destinadas ala facil evacuacion del agua.

El suelo y las paredes estaran revestidos con materiales inalterables a la humedad y de facil
limpieza y desinfeccion. El pavimento debera ser antideslizante en estado humedo.

La dotacion minima de cada cuarto de bano comprendera: banera o ducha, lavabo e inodoro. Al
menos uno de los cuartos de bafo contara con una banera.

Los mecanismos de los aparatos sanitarios deberan ser de facil manipulacion, intuitivos y
adaptados a su uso por personas con discapacidad. Concretamente:
@ En la griferia de los lavabos debera utilizarse palanca geriatrica de gran longitud.

® L2 griferia de baneras y duchas debera accionarse con palanca. No se permiten los
mandos giratorios.

@® Los inodoros contaran con pulsadores de facil accionamiento por personas con
discapacidad, resistentes a los golpes.

Se dotara a cada cuarto de bafo de los accesorios necesarios para su uso cotidiano: perchas,
portarrollos, jabonera, etc.

6. Cocina-Office

La Cocina-Office debera estar fisicamente separada de los demas espacios, con una puerta que
pueda ser cerrada con llave.

Se conectara la Cocina-Office y el comedor por medio de una ventana pasaplatos practicable,
dotada con repisa.

La Cocina-Office estara dotada con el equipamiento basico de cocina, de forma que los alumnos
puedan recibir educacion en practicas de hogar. El equipamiento minimo exigido es:
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@ Placa de cocina eléctrica de dos fuegos

@ Horno multifuncién pirolitico, 60 cm, 1200 w.

@ Horno microondas, con maxima potencia 800 w,

@ Lavavajillas para 14 servicios

o Fregadero, de 1 pozo, 68 cm anchura, con grifo extraible y palanca de accionamiento larga
@ Frigorifico combi, no frost

@ Campana extractora

El mobiliario dispondra de muebles altos y bajos, dotados con puertas, baldas, cajones para
cubiertos y utensilios de cocina, escurridor, cacerolero, etc. La encimera sera resistente a cortes,
inalterable al calor y a los productos de limpieza, y de facil mantenimiento.

Se resolveran todos los encuentros con los paramentos de obra de forma que se eviten las
filtraciones de agua y se asegure la inalterabilidad de los paramentos y sus revestimientos.

7. Puertas:

La puerta de acceso principal debera contar con una galeria, a modo de vestibulo, de forma que
no exista comunicacion directa de los espacios interiores de estancia con el exterior, evitando
pérdidas energéticas.

En la galeria se habilitaran armarios para guardarropia.

Tanto las puertas de acceso a los bafos como las de comunicacién entre ambas viviendas
deberan ser correderas, dotadas con tiradores o manillas facilmente operables con personas con
discapacidad, y deberan mantener una anchura de apertura minima REAL de 90 cm.

El resto de puertas de acceso a las diferentes estancias seran practicables, dotadas con ojo de
buey para vigilancia del interior.

Los mecanismos de apertura seran facilmente operables por personas con discapacidad
Todas las puertas dotadas con cierre dispondran de mecanismos de liberacion de facil utilizacion.

8. Carpinterias exteriores:
Las carpinterias exteriores permitirdn su apertura completa o la apertura parcial para ventilacion.

Todos los huecos exteriores estaran dotados con elementos de oscurecimiento que permitan el
oscurecimiento total. El accionamiento de dichos sistemas sera sencillo, intuitivo y seguro.

9. Equipamientos:

9.1. Electricidad e iluminacion artificial.

Todos los aparatos de iluminacién dispondran de lamparas de tecnologia led, y seran regulables
en intensidad de luz.

Todos los mecanismos eléctricos deberan estar protegidos con sistemas de seguridad, para
evitar electrocuciones.
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Se dotara a cada estancia de la provision suficiente de enchufes para evitar la utilizacion de
regletas, alargaderas, etc.

9.2. Telecomunicaciones.

Debera dotarse cada casa, al menos, con dos puestos de trabajo informaticos, dotados con
enchufes, conexiones de telefonia, red y telecomunicaciones: uno en el Salén multiusos y uno en
el dormitorio de la persona cuidadora.

Debera implantarse una toma de teléfono fijo en el dormitorio de la persona cuidadora.
Las viviendas contaran con red WIFI

9.3. Armarios.

Debera dotarse cada casa, al menos, con los siguientes armarios empotrados:
@ Uno por dormitorio, dimensionado en funcion del nimero de personas usuarias alojadas.
@ Uno en el dormitorio de la persona cuidadora
@ Uno en la galeria de acceso, para guardarropia

@ X en el Salén multiusos.
Se aporta esquema del armario tipo requerido, con zonas de perchas, baldas, cajoneras, etc..
Todas las puertas de los armarios estaran dotadas con cerradura con llave.

En cada armario debera implantarse cajones especificos dotados con cerradura con llave,
destinados a los objetos personales de cada una de las personas usuarias de la casa.

9.4. Climatizacion. Agua caliente sanitaria.

Cada edificio estara dotado con los sistemas de calefaccion o climatizacion y de suministro de
agua caliente sanitaria determinados por el CTE.

Se valorara la posibilidad de implantar instalaciones centralizadas que puedan dar estos servicios
en comun.

Se utilizaran instalaciones y elementos estandarizados, de mantenimiento sencillo.

10. Seguridad:

Todos los elementos susceptibles de ser afectados por el fuego (madera, cortinas, mobiliario,...)
deben ser ignifugos y contar con la correspondiente certificacion de acuerdo a la legalidad
vigente y por laboratorio homologado.

Se proyectard una instalaciébn de seguridad ante incendios acorde con las medidas de
evacuacion en caso de emergencia.

Debe evitarse que las puertas de evacuacion, de emergencia, den acceso a zonas restringidas o
sectores cuyo acceso debe ser controlado.

La senalizacion de emergencia sera acorde con la normativa. Las salidas de evacuacion
guedaran claramente sefalizadas.
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La rotulacién se adaptara a la ley de accesibilidad.
Seguridad de utilizacion:

En todo caso, en todo el edificio, se cumpliran las prescripciones del “CTE. DB-SUA - Seguridad
de Utilizacién y Accesibilidad”. En el edificio, se tendra en cuenta de manera especial el
cumplimiento de este Documento Basico, por el caracter especial de los usuarios del mismo.

Asi mismo, en el disefio del edificio y en los materiales previstos en la ejecucién del mismo,
debera tenerse en cuenta que, debido a su uso, todos los materiales y los elementos de las
instalaciones que estén accesibles a los usuarios, deberdn garantizar su durabilidad en
condiciones de uso de alta intensidad y, sobre todo, la seguridad de su uso en cualquier
condicion.

SUA-1. Seguridad frente al riesgo de caidas. Se colocaran pavimentos de clase 1 al
deslizamiento en espacios generales y zonas secas; de clase 2 en circulaciones, aseos y zonas
humedas, y clase 3 en exteriores. Las medidas de prevencion a adoptar en el disefio motivadas
por las discontinuidades en el pavimento, desniveles y su proteccion, se definen en SU.1
“Seguridad frene al riesgo de caidas”.

SUA-2. Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento. En este documento se definen las
medias de prevencion frente a impactos con elementos fijos, practicables (puertas), con
superficies acristaladas, asi como la limitacién de riesgos de atropamiento en puertas correderas
y/o automaticas.

SUA-3. Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos. Es fundamental que toda
puerta que tenga dispositivo de bloqueo o condena interior (aseos, cabinas, vestuarios etc.)
pueda ser desblogueada de forma sencilla desde el exterior.

SUA-4. Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada. El proyecto cumplira
como minimo las prescripciones establecida en ese documento tanto para el alumbrado normal
en las zonas de circulaciéon, como para el alumbrado de emergencia del edificio.

SUA-7. Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento. No es aplicable.

SUA-8. Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo. Sera necesaria la instalacion
de un sistema de proteccion contra el rayo cuando la frecuencia esperada de impactos sea mayor
que el riesgo admisible.

SUA-9. Accesibilidad. Aplicable en su totalidad.
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Documentacion Anexa
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1. Cédula parcelaria

Tados los documentos inscribibles en el Registro de la Propiedad deben incorporar las cédulas parcelarias corespondientes (Ley Foral 1212006, de 21 de noviembre),

Documento sujeto a tasa de acuerdo a la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre / Modelo aprobado mediante Orden Foral 132/2003, de 28 de abril

MataryoRs Gobierno NAFARROAKO HACIENDA
Gobernua de Navarra OGASUNA ¢ NAVARRA
CEDULA PARCELARIA | LURZATI ZEDULA
Referencia Catastral provisional del Bien Inmueble 3100000000023409930R
Municipio OLZA Entidad IBERO
Expedida el 10 de abril de 2018 via Internet https://catastro.navarra.es Codigo Seguridad: T/Z8BODNB957
CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS
cODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?) USO, DESTINO
LOCALIZADORES (%) 0O PARAJE Principal Coman O CULTIVO
4 290 il 1 CL MURUBIA, 8BJ 1.715,60 INSTITUTO
4 290 1 2 CLMURUBIA, 8BJ 4.970,00 PISTAS DEPORTIVAS
4 290 1 3 CLMURUBIA, BBJ 44.875,00 JARDINERIA
4 290 il 4  CLMURUBIA, 8 BJ 87,60 PAVIMENTO
4 290 1 5 CL MURUBIA, 8 BJ 488,00 LOCALES INDUSTRIAI
4 290 1 6 CLMURUBIA. 8BJ 590.30 OFICINAS
4 290 1 7  CLMURUBIA, 8BJ 191,40 POLIDEPORTIVOS
4 290 1 8 CLMURUBIA, 8BJ 214,50 POLIDEPORTIVOS
4 290 1 9 CLMURUBIA, 8BJ 198.90 PORCHE
(Continda...)
CROQUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS
Referencia de Plano 141/2-2/2-4]E-7 Superficie de Parcela (m?) 56.421,21 Escala; 1:2500 Lt 1om. |

Limite de Casco Urbano Limite de Parcela

| +++4+ Limite de Municipio — = = | imite de Poligono Catastral

Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identificacién, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los cadigos de seguridad legalmente establecidos.

(*) Los codigos localizadores se componen de Poligono, Parcela, Subarea o Subparcela y Unidad Urbana.

Hoja 1de 2

Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua + Servicio de Riqueza Territorial y Tributos Patrimoniales
Carlos IlI, 4 « 31002 PAMPLONA/IRUNA « Tfnoa/Tfno. 848 42 73 33 « https://catastro.navarra.es * rigterri@navarra.es
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Nafarroako Gobierno NAFARROAKO

Gobernua de Navarra OGASUNA HACIENDA

NAVARRA

CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS (continuacion) Codigo Seguridad:  T/Z8BODNB957
CODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?) USO, DESTINO
LOCALIZADORES (*) O PARAJE Principal Comiin O CULTIVO

4 290 1 10 CL MURUBIA, 8 BJ 104,60 VESTUARIOS, COMEC

4 290 il 11 CL MURUBIA, 8 SS 118.40 ALMACEN

4 290 1 12 CLMURUBIA.8SS 120,50 OFICINAS

4 290 1 13 CL MURUBIA, 8 SS 284,10 SALA DE CALDERAS

4 290 al 14 CL MURUBIA, 8 BJ 65,10 PAVIMENTO

4 290 1 15 CLMURUBIA, BBJ 41,10 DEPOSITO

4 290 1 16 CL MURUBIA, 8 BJ 540,00 EDIFICIO MENOR

4 290 1 17 CLMURUBIA 8BJ 374,00 INSTITUTO

4 290 1 18 CLMURUBIA 8B 13,60 PORCHE

4 290 1 19 CL MURUBIA, 8 BJ 1.500.30 INSTITUTO

4 290 1 20 CLMURUBIA 8BJ 202,30 AUDITORIO

4 290 1 21 CLMURUBIA BBJ 201,70 PORCHE

4 290 1 22 CLMURUBIA 8BJ 47.40 SALA DE CALDERAS
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